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1. El6zmények
1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszkozok vannak hatalyban

e 189/2006. (XII. 18.) szdmu hatarozat, Okoritofiilpds Nagykdzség Telepiilésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogaddsardél

e 15/2007. (I. 2.) rendelet, Okoritoéfilpds Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogadasaral

1.2. Atnézeti térkép

Forrds: sajat szerkesztés
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Falusias lako és telepiiléskézponti vegyes épitési Gvezetek
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1.3. Helyszini, kornyezet és a mddositas bemutatasa

Okoritofiilpds Nagykdzség telepiilésrendezési eszkdzei 2006. év végén késziiltek. Az azdta
eltelt id6ben jelent6sen megvaltozott a folytatott életvitel a telepililésen, mint ahogy elég sok
kistelepiilésen is.

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv

Okoritofllpds
TELEPULESRENDEZESI TERV

TELEPULESSZERKEZETI TERV ‘ \
M 1:10000

Forrds: Onkormdnyzat
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Hatdlyos belteriileti szabdlyozdsi terv kivdgata
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77 17

A telepilés lakdnépesség a 2005. évi 1956 f6rdl, 2015-re 1796 fére csokkent, ami kdzel 10%-
os csokkenést jelent. A tendencia folyamatos és allanddsult is lehet a jovére vonatkozoan.

(c) 2019 Lechner Nonprofit Kft. Kész it a TeIR-rel
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A természetes szaporodas/fogyas, valamint a vandorlasi egyenleg ezen iddszakban szintén
negativ el6jel, igy a kett6s hatas érhet6 tetten a lakdnépesség szamanak alakuldasaban. A
teleplilés vitalitasi indexét meghatarozo 6regedési mutato is folyamatosan emelkedik

() 2019 Le chne r Nonprofit Kft. Kész (it a TeIR-rel.
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Okoritdfilpos

A demografiai jellemz6k alakuldsa egybe esik a megye és a jaras hasonld telepulésinek
adataival, a probléma jellemz6en nem lokalis, inkdbb térségi eredetd.

A helyi gazdasagi produktivitas jobb esetben is csak stagnalt az elmult 10-15 év tavlataban.
Nagy létszamu munkaeré6t foglalkoztatd gazdasdgi szervezet a telepilésre nem telepilt. A
vallalkozdsok szama évrél-évre azonos szinten mozog. Ezek jellemz6en a mez6gazdasagban
tevékenykednek. A szolgaltatasi kornyezet helyben igen hidnyos. A legtobb esetben
Matészalkan, vagy a megyeszékhelyen érhet6ek el.

A palyakezdé munkanélkiliek aranya a megyei atlagot is feliilmuld, de a tartés munkanélkiliek
aranya is inkabb felllrél kozeliti az atlagokat. Az egy lakosra jutd 6sszes nettd jovedelem a
megyei atlag 60%-4an allt a 2015-0s évben.
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Beépitési szazalék vizsgdlata
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A 2008-as ,,gazdasagi valsag” kitorése Ota a teleplilésen a lakdsépités szinte teljesen megdllt.
Egyrészt az igen alacsony haszndlt ingatlanok sokkal kedvezébb helyzetet teremtenek a
haszndlt ingatlanpiaci mozgasoknak, mdsrészt aki Uj épitésben gondolkodik az inkabb valamely
jardsi székhelyen, vagy a megyeszékhelyen teszi azt. Jobb esetben nem hagyja el a megyét,
vagy akar az orszagot.

Az atalakulé trendek eredményeként, az ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalata jellemzéen
harom nagyobb csoportra bomlik.

A hagyomanyos nagykertes — lakéhaz, gazdasdgi udvar, nagykert — struktira az id6s6dé
generacidk ismérve és egylitt jardja. Hagyomanyos hasznalat, hagyomanyos érétkek mellett.
Azonban az életkor névekedésével sokszor a nagykert mivelése mar inkdbb probléma, mint
lehet6ség ezért vagy elhanyagoltan all, vagy a kovetkez6 csoportot erdsiti.

Ez a szintén nagykertes csoport abban kiilonbo6zik az el6z6t6l, hogy a kertség kiterjedése
sokkal nagyobb, szdmos esetben tébbszérdse az eredeti ingatlannak. Ezek vagy tulajdonjogi
atalakulason is dtmennek és egyeslilnek az ingatlanok, vagy csak szimplan a haszndlat joga
egyesiti a strukturakat (ebben az esetben a telekstruktira nem valtozik, de a haszndlat,
mivelés megfigyelésével j6l tetten érhetd a tevékenység). Jellemz6en az ezeket birtokldk a
helyi boldogulast keresik és ehhez is rendezkednek be.

A hagyomdnyostdl eltérd dtalakuld telekszerkezet és egységesiilé mg. haszndlat a teleplilés egy tém

bjében
£ i e

E
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Ujabb kelet(i jelenség a vidéki kistelepiiléseken — igy itt is — hogy az itt lakék nem tartanak
igényt a haz mogotti nagy kertre, dolgozni valamely szomszédos varosba jarnak. A mar
elérheté6 kommunikacios infrastruktira, a kedvezd ingatlan drak vagy akar emocionalis
okokbdl vdlasztjdk a kisteleplléseket, de varosiasabb életet élnek (a mezdgazdasagi
termékeket mar nem biztos, hogy helyben termelik meg, és nem is biztos, hogy helybél pdtolja
azt). Ehhez az életvitelhez elegend6 a haz és az udvar kombinacidja, a kert mint olyan teljesen
kiesik a strukturabdl.

Ezek a tendencidk egyre inkdbb megerdsddnek és a jelenlegi teleplilésrendezési eszkdzokben
rogzitett szabalyozasi elvek nem minden esetben tudjak ezt kiszolgalni. A vegyes és a lako
terliletek azonos normativ telekmérete, kdzel azonos beépitési intenzitasi lehetésége nem
haszndlja ki az abban rejl6 szabalyozasi lehet6ségeket.

Egyrészt szliikség az egyes lakd és vegyes épitési Ovezetek normativ telekméretének
vizsgalattal torténé megallapitasara, kiegészitve a tendencidk szabta iranyokkal. Igaz ez a
beépitési szazalék fellilvizsgalatakor, illetve a lakéteriiletek rendeleti elGirdsainak frissitésére,
aktualizaldsara is. Ezekkel egylittesen megteremthet az atalakuld tevékenységek kiszolgalasa
anélkil, hogy tovabbi lakénépességnek teremtsen taptalajt.

11
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Tovabbi problémat okoz a telepiilés életében a 49. sz. f6ut teleplilésen athaladd szakasza. A
kozlekedés biztonsagi kérdéseken tul, jelent6s por és =zajhatdssal bir. (A féut
kivaltasara/tehermentesitésére tervezésre kerult az M49. gyorsforgalmi at, amely
csokkentheti a terhelést a telepilés atkelési szakaszain, ennek tényleges mértéke azonban
nehezen megitélhetd.)

Az M49. sz. féut tervezett nyomvonala a teleplilés kérnyezetében
”r ¥

\OCDCI CT

AV P

Forrds: OTrT

Ez utdbbi hatas jelent6sen mérsékelhet6, ha az utcafronttal rendelkez6 ingatlanokon
lehet6ség lenne nagyobb elGkerti mélységl épiilet elhelyezésre. Egyrészt a tavolsag novelése
a zajforrastdl pozitivan hat, masrészt az igy kiszélesedd el6kert jelent6sebb névényadllomany
telepitésére is lehet6séget adhat, amely igy tovabb mérsékelheti a negativan fellépé
hatasokat.

A nagykozség Képvisel6-testilete 10/2017 (XII. 28.) 6nkormanyzati rendeletével hagyta jova,
»A telepliléskép védelmérdl” sz6l6 elbirdsait. A tervezett beavatkozdsok soran megvaltozé
el8irasok, amelyek az épiletek elhelyezésre hatassal lesznek, nem ellentétesek a hatalyos
telepuilésképi elGirasokkal. Az el6kert mélységének megvaltoztatdsa a f6ut mentén negativan
nem befolyasolja a teleplilésképet, ez els6sorban a féut kozterdleti Grszelvényének igen tag
intervallumok kozo6tti valtozasabol adddik.
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2. Beavatkozasi pont ismertetése

Jelenlegi 16vah Eavéb szabalvozisi
Médositésra e teriilethasznlat, ovanagyott Teriilet | Aktivitd ) o ) Teriilet | Aktivitisi | BYCo scavalyozasl
— .. Rendezés célja és oka n v teriilethasznalat, . L. Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ . . maodositas,
kijelolt teriuletek ovezet, (miv. ag), e ‘ (ha) si érték (ha) érték . i
. ., ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Lako és | Egyes  épitési  Ovezetek | - beépitett teriilet | - falusias lakd (Lf) na. na. - falusias laké (Lf) na. na. Csak rendeleti elGirdsok
1. telepliléskdzponti normativ elGirasainak, | (belterilet) - telepiiléskdzponti vegyes - telepliléskdzponti vegyes (Vi) moddosulnak az eljards
vegyes épitési | épitési elGirasainak (Vt) soran.
ovezetek fellilvizsgalata, a 49. sz.
féutra vonatkozé el6kerti
el6irdsok felllvizsgdlata a
megvaltozott hasznalathoz
torténd igazitasa.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
A megvaltozott mindségl lakas/ingatlan szlikséglet igényhez torténd igazitdssal a negativ demografiai folyamatok
mérsékelhetSbbek lehetnek.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitasanak erGsitése, kulturalis 6rokség megébrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
A helyben torténé gazdalkodas erGsitése, a mg. szempontbdl alulhasznositott teriiletek felhaszndlhatdsaganak
elésegitése javithatja a megélhetést biztositd lokalis eréket.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturdlis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Lakd- és munkakaorialmények:
v A 49. sz. f6uttdl tavolabbra keril6 laké rendeltetések javitjak a lakokoriilményeket (zajhatds csokkentése)
8 Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
"S Nem vialtozik, hatdsa nincs
§ Kérnyezet-, természet- és tajképvédelem:

falusias és telepiiléskdzponti vegyes épitési ovezetek telektombjei

Nem valtozik, hatdsa nincs

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs

Terulettel, termdfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran termé&fold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositdsa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tdmogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

14
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3. Telepiilésszerkezeti modositasok

A tervezett beavatkozds, modositdsa telepiilésszerkezeti vdltozdst nem indukdl — az a hatdlyos
telepiilésszerkezeti tervben, azonos teriilet-felhaszndlds, szerkezeti elem szerint mdr szerepel -
, a jelenlegi hatdlyos rendezési tervben foglalt szerkezeti elemek a modositdst kévetden,
vdltozatlan formdban fenn maradnak.

4, Alatamaszto munkarészek

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem keriilt
1. Tajrendezési munkarész kidolgozasra, mivel a mddositas nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentdacidhoz a teriiletre vonatkozdéan a munkarész nem kerdlt
kidolgozasra, mivel a mddositas nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt
3. Kozlekedési munkarész kidolgozasra, mivel a mddositas nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem keriilt
4, Kézmdvek kidolgozasra, mivel a mddositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem vaéltoznak.

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt
5. Hirkozlési munkarész kidolgozasra, mivel a mddositas nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentaciohoz kidolgozasra nem kerilt a teriiletrendezési
6. MTrT eszkozok tervezett moddositdsa és a hatdlyos teriiletrendezési tervek
kozotti kapcsolat, mivel telepilésszerkezeti valtozas nem kovetkezik be.
A modositds keretén beliil dvezeti/épitési dvezeti, teriilet-felhasznalasi
7. Bioldgiai aktivitasi érték valtozds nem jon létre, igy a vonatkozd aktivitds érték szamitas
kidolgozasa nem sziikséges.

Kornyezetalakitasi
munkarész

15
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5. Szabdlyozasi modositasok

5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

1.§ Okoritofiilpés Nagykdzség helyi épitési szabalyzatrél és szabalyozasi tervérdl szol6
15/2007 (I. 2.) onkormanyzati Rendeletének (a tovabbiakban: Rendelet) az Il. fejezete 5.§.
(7) bekezdése helyébe a kovetkezé lép:

(1)
(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

5.8.

Telekalakitas, épitmények elhelyezése és kialakitasa
A teleplilés terlletén telket alakitani a helyi teleplilésrendezési eszkdzdk szerint szabad.
Nyulvanyos (nyeles) telek Gjonnan nem alakithaté.
Meglevd, kordbban kialakitott telek — az egyéb Ovezeti és vonatkozd szakagi szabalyok
betartdsaval - telekalakitdsi kényszer nélkiil beépithetd, ha azon legalabb egy 6,0 m széles
épitési hely kialakithato, egy ilyen szélességl éplilet elhelyezhetd.
Telek bévitésekor nem kell feltétlendil elérni a legkisebb telekmutaté értékeket (beépiteni
azonban csak a (5) bekezdést is betartva lehet).
A telek csokkentésekor nem alakithato a legkisebbtdl is kisebb mutatoju telek, kivéve, ha
a telek egyben meg is szlinik. Meglevé telek megosztasakor a megosztas altal érintett
telkek telekmutatdira vonatkozéan is az el6irast be kell tartani. A telekmutatd mértéke
ilyen esetben azonban legfeljebb az dvezetre elgirt 15 %-aval csokkenthets, ha mas maod
a telek megosztasara nincs.
Az épitménymagassagot ott, ahol csak a maximalis épitménymagassag van meghatarozva,
mint legnagyobbat kell megtartani, és attél 1,0 méternél nagyobb mértékben - és csak
lefelé - lehet eltérni.
Ahol a terv az elGkert nagysagat nem jelzi, ott az a mar beépilt utcakon a kialakult
(altaldban 0, 3, vagy 5 méter), mig Uj utcakon 5 méter, kivéve az Uj, még be nem épiilt
utca északi oldalan lévé falusias lakéteriletet, ahol pedig 5, illetve a terv szerinti méretek.
Tovabbi kivétel a 49. sz. f6utra utcafronttal elhelyezkedd, falusias lakd épitési
ovezetekben, ahol az épitési telkek el6kerti mélysége 10,0 méter, a szabalyozasi tervlapon
jeloltektdl fliggetlenil. Az el6kert vonala egyuttal kotelezd épitési vonal is.
A tényleges beépitési vonal azonban az épitési hely kozterilet fel6li hatarvonalanak 1/3
hosszan a telek hatsokertje, saroktelek esetén az oldalkertjei iranyaba legfeljebb 5 m
mértékig visszaléphet. Amennyiben az elGirdsok szerint el6kert nem alakithatd, a
telekhatar és a tényleges épitési vonal kozotti teriiletet a kozhasznalat el6l nem szabad
Az allattarté éplletek el8irt véd6tavolsagait a szomszédos telkek épitési helyének,
lakotelkek esetében annak lakds elhelyezésére szolgald épitési hataratdl is meg kell
tartani.
A terv épitési telkein 6nalld terepszint alatti épitmény a legnagyobb beépités nagysagat
meghaladd mértékben csak az épitési hely hatdrain belil, a telekre vonatkozé legkisebb
zoldfelllet megvaldsitasaval és csak akkor engedélyezhetd, ha annak a terepszinttdl
szamitott magassaga az 1,0 m-t nem haladja meg.

(10) Az el6- és oldalkertben csak koézmli-becsatlakozasi mdtargy, hulladéktartaly-tarold

(legfeljebb 2,0 m —es belmagassaggal), kirakatszekrény ( legfeljebb 0,40 m-es mélységgel)
és kerti épitmény ( hinta, csiszda, homokozo, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkiili terasz
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melléképitmények helyezhet6k el Ugy, hogy az oldalkert egyéb elGirdsok szerint
kotelez6en biztositandd minimalis szabad kozlekedési savjat nem csokkentheti.

(11) Az el6irt épitménymagassag értéket — ha sajatos elGiras masként nem rendelkezik — az
utcai homlokzatmagassagra is teljesiteni kell.

(12) Epliletrész kinyulasa az épitési helyen kiviilre a sajat telekrész folé a mar kialakult eresz,
az el6tet6 és az attort korlatu erkély, valamint a hatarvonalon allé6 meglévé épiilet
utdlagos kiilsé hdszigetelése, mely 10 cm- el kinyulhat.

(13) Epiiletrész kdzteriilet felé csak a Vt dvezet telkein és csak ott nyulhat, ahol az elSkert
mérete 0,0 m, és a kinyulas ekkor is legfeljebb 0,6 m lehet, az egyéb érvényes elGirasok
betartasaval.

(14) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsdg az |I-lll. t(zallésadgi fokozatu és D-E
tlizveszélyességi osztalyba tartozé (nem égheté anyagu térelhatdrold szerkezetd,
falazatu, burkolatu, héjazatu) és legfeljebb 5 m épitmény-magassagu éplleteknél:

- 4,0 m-ig csokkenthetd, ha az egymast atfed6 szemben fekvé homlokzatok kéziil legalabb
az egyik homlokzaton a meglévé nyilasok nyilofelllete helyiségeként nem nagyobb 0,4
m2 -nél, illetve az 4t nem alakithatd, meg nem sziintethetd, és az ett6l nagyobb nyildsos
szemben fekvé homlokzat a magasabb, és a korabban épiilt épiilet 10 évnél régebbi,
valamint a telek egyéb modon nem lenne beépithet6.

(15) Gazdasagi és kiilonleges rendeltetési 6vezetben az elGirt épitménymagassag also korlatjat
nem kell figyelembe venni.

(16) Kozmlivezeték folott vagy az alatt Uj épitési telek nem alakithato.

(17) Epitési telket érintd nyilt arok vagy vizfolyds meder-rézstjének élétél 6-6 m-es savban,
kozm( esetén annak véd&tavolsagan belll épitmény nem helyezhet6 el és fa sem
Ultethet6. Ennek a sdvnak a csokkentése a koézmil gazddjanak és az illetékes
szakhatosagnak a hozzajaruldsaval, az &ltala engedélyezett, a kotelez6 biztonsag
mértékéig, de maximum 3,0 méterre csokkenthetd. A lakd, gazdasagi, Udiil6 és kiilonleges
ovezet( telket érint6 nyilt folyasu csatorna vagy arok koronaélétél a terv szerinti
szélességben belltetési kotelezettséggel terhelt telekrész esetén az épitési engedélyben
el6irt, és a haszndlatba vételig, de az engedély jogerGre emelkedésétsl szamitott
legfeljebb 2 éven beliil a tulajdonos kotelességével megvaldsitott telek zoldfelllete
alakitando ki. A terv egyéb telken belili kdtelezé zoldfelllete kialakitasait is ezen elGiras
szerint kell megvaldsitani.

(18) Uj épiilet épitése csak az épitési helyen kiviil 1évé, illetSleg azon tulnyuld épiiletek,
éplletrészek elbontasat kovet6en engedélyezhetd.

(19) Az épitési helyen kivil allé, vagy azon tulnyuld épiilet, illetéleg épliletrész rendeltetése
végezhetd. Ez aldl csak a helyi védelem alatt [év6 és az utcai telekhatdron allé épiletek
kivétele, amelyek a jelenlegi helyliikdn, méretiikben és megjelenésiikben ujraépithetdk,
rendeltetésiik médosithato.

(20) Eltér6 terilet-felhaszndldsu ovezetek telekhataran és a csatornak magdantelken belili
terliletén, a csatorna megkozelitését is biztositva a terv szerinti helyeken és mértékben
kotelezd telken bellli zoéldfelulet alakitandé ki, melyet fasitott /erdGsitett/ zoldfelliletként
kell kezelni, és az épitési engedélyben a tulajdonos kotelezettségével azt eld kell irni. A
csatornak megkozelithet6ségén a koronaéltél szamitott 3-3 m szabad, faval be nem
Ultetett terlletsavot kell érteni.

(21) Epitési telken a szomszédos telekhatar mellett lagyszaru novény, lltethetd, fa, sovény
telepithetd. A lagyszaru novény Ultetése / a sovény és fa telepitése /soran az alabbi

17



Okéritofiilpés Nagykézség Telepiilésrendezési Tervének modositdsdhoz
EGYSZERUSITETT ELIARAS — VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

szabdlyt is be kell tartani: a novények, sovények fak kifejlett allapotdban mért
lombkoronadja a telepitésnél akként vehet6 figyelembe, hogy kifejlett allapotaban is a
lombkorona széle a sajat telken bellil maradjon. A telepités tavolsagat tehat a szomszédos
telektdl a kifejlett allapotban mért lombkorona szélétél a telek belseje felé mért mérték
alapjan kell kiszamolni. A szokdsos, jellemzéen nem nagy lombkorona méret(i névény 1,0
m-t6l, fa és sovény térzsének kézépvonala 1,5 m-tél kozelebb a szomszédos telekhatartél
nem kerilhet.

A szomszédos telekhatar feldl liltetett vagy telepitett fa, sovény esetén az oldalkert fel6li
kozlekedési Urszelvényt (3,0 m szélesség és min. 4,5 m szabad belmagassag), ha a
hatsoteleknek egyéb gk. megkdzelitése nincs/ a sajat telken belul is meg kell tartani. Ettél
csak a zartsoru beépités esetén az egyéb elGirasok betartasaval lehet eltérni.

A szomszédos telekhatartdl 5 m-en belil Gltetend6 fa, sovény telepitése esetén kertészeti
engedélyes tervet kell késziteni, melyben a tervezd az alkalmazott és lltetni kivant sévény
és fa, cserje kifejlett allapotban varhaté lombkorona szélességét is meghatarozza.

2. § A Rendelet Il. fejezet 6.§ helyébe a kdvetkezd lép:
6.8.
Falusias lakoteriilet
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(1) A falusias lakdterilet jellemz6en nagytelkes, legfeljebb 6,0 m-es épliletmagassagot meg
nem haladgd, elsésorban lakdépiletek elhelyezésére szolgal.
a) A falusias lakoterlet épitési helyein belil elhelyezheté épiiletek:
aa) lako,
ab) mez6- és erd6gazdasagi,
ac) a terllet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaré hatasu
kézm{ipari,
ad) kereskedelmi, szolgaltato,
ae) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
af) igazgatasi,
ag) kulturalis, kozosségi, szorakoztato,
ah) sport,
ai) és szalldas (max. 8 vendégszobat tartalmazd) rendeltetéseket
tartalmazhatjak
b) Melléképitmények kozil csak az épitési dvezet épitési helyén belil elhelyezhet6:
ba) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
bb) haztartasi céli kemence, husfiistold, jégverem, zoldséges verem,
bc) allatkifuto, tragyatarold, komposztalo,
bd) mez6gazdasagi géptarolo
be) haztartassal 6sszefliggd egyéb tarold.
c) Melléképitmények koziil az épitési dvezet épitési helyén kivil is elhelyezheté:
ca) kézm becsatlakozasi mitargy,
cb) kerti épitmény,
cc) szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,
zaszlotarto oszlop.
cd) csapadékviz gytijté,

(2) Oldalhataron allé beépitési mod esetén az épiiletet az épitési oldalt képezd telekhatartol
szamitott 1,0 méteren belll kell elhelyezni

(3) Az épitési 6vezetek paramétereit a 2. melléklet tartalmazza.

(4) Oldalhataron allo beépitési médu épitési dvezetben, saroktelken, szabadon all6 épiilet
elhelyezés is megengedhet6, ha a telek legalabb 20,0 m széles és a kotelez6 oldalkerti
méretek betarthatdak (oldalkert legkisebb mérete 4,0 m). K6zbensé telken, szabadon allo
épllet elhelyezés akkor engedélyezhetd, ha a telek legalabb 18,0 m széles és a szomszédos
telkek beépithetGségét nem korlatozza (oldalkert legkisebb mérete 4,0 m).
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(5) Az épitési ovezetben az utcafronti telekhatartol mért 35,0 méter tavolsagi allattartas
céljara szolgald épiilet, allatkifutd nem helyezhet6 el.
helyezhetd el. Onallé rendeltetésként allattartas céljara szolgéld épiilet nem helyezhetd
el.

(7) Kilonallo tarold épulet éplletmagassaga legfeljebb 7,50 méter, amely az utcafronti
telekhatartdl legaldbb 25,0 méter tavolsagra helyezhetd el.

(8) Az épitési ovezetben az épitési helyen beliil pinceszint és terepszint alatti épitmény
elhelyezheté.

(9) Az épitési bvezet épitési telkein belill 6sszesen 2 lakéd rendeltetésl egység helyezhet6 el.

(10) Az épitési ovezet épitési telkein belil kell a gépjarmd elhelyezést biztositani.

(11) Az épitési 6vezetben az dvezeti elGirdsoknak megfelelGen épilet elhelyezése céljabal
épitési telket kell kialakitani. M(itargyakra ez a kévetelmény nem vonatkozik.

(12)  Utcavonalra torténd lakdépilet épitése esetén az épilet padlévonala és a jardaszint
kozott legalabb 0,5 m tartandd.”

3. § A Rendelet Il. fejezet 7.§ (3.) bekezdése helyébe a kdvetkez6 lép:

7.8.
A vegyes teriilet
(1) Atervvegyes teriilete a sajatos épitési hasznalata szerint telepliléskdzpont vegyes teriilet,
ezt a terv szerinti térbeli rendben kell alkalmazni.
(2) A vegyes teriileten elhelyezhet6 épitmények az aldbbiak :

a.,- a telepiléskozpont vegyes teriilet altaldban tobb rendeltetési egységet magdaba
foglalo igazgatasi, kiskereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi, szallashely szolgaltato,
egyhazi, oktatdsi, egészségligyi és szocialis rendeltetésli épiiletek, valamint
lakéépiletek, illetéleg ezekkel vegyes funkciéju épiiletek elhelyezésére szolgal. Az
ilyen teriileten nem helyezhet6k el parkoldhaz és (zemanyagtolts, valamint még
kivételesen sem termeld kertészeti épitmény.

b.,-vegyes terileten lakds esetén max. 4, rendeltetési egység helyezhet6 el, egyéb
rendeltetés esetén tobb is. Lakas rendeltetés esetén a lakasra vonatkozo el8irdst kell
betartani.

kialakult telkeken csak egy, az 1000 m2-t6l kisebb teriilet(i telkeken pedig csak max. ketté db.
épllet helyezhetd el.

* oo o N avald
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(4)

(5)

(6

~

(7)

A kialakult méret( telek az 6vezeti szabalyok betartasaval Uj éplilettel Ggy épithetd be, ha
a teriletén a személygépjarmU parkoldk az elGirds szerinti mértékben elhelyezhetdk, és a
szomszédos telken épitheté maximalis épitménymagassagu éplilet épitését sem
akaddlyozza.

A kialakult épitménymagassag alkalmazdsa a védett épliletek szomszédos 1-1 telkein,

valamint a mar meglévé és megmaradd magasabb épiletek melletti telkeken (1-1

szomszédos telken) alkalmazhatd, az illeszkedés érdekében, és az Gvezetre elGirt max.

épitménymagassagtdl legfeljebb. 1,5 m-el, a magasabb épiilet iranyaba el lehet térni.

A telepuléskdzpont vegyes teriileten intézmény rendeltetésiinek kell tekinteni az épiiletet

illetéleg a telket, ha a szintterllet legaldbb 2/3 része intézményi funkcidju, egyébként a

rendeltetés: lakas.

A Vt 6vezetben az alabbiakat is alkalmazni kell:

a.,- az utcai éplleteket a terv szerinti el6kerttel, vagy el6kert nélkill és szabadon alléan,
valamint oldalhataron alléan lehet illetSleg kell elhelyezni (az épittet6i szandék
szerint), az 6vezeti elGirasok betartasaval.

b.,-a tényleges épitési vonal (amely az a. pont értelmében 0,0 m elSkertet jelent, és a
vonatkozd teriiletek elGirdsa biztositasara a szabalyozdasi vonalon fekszik) a telek
hatsokertje iranyaba elmozdulhat (pl. bejarati el6tér), am a kozottik igy kialakuld
terliletet kozhasznalatra at kell adni, és arra a kozterileti szabalyokat kell alkalmazni.
A nagyobb, mint 0,0 m elGkert(i és épitési vonall ovezetekben, ahol a telek el6kertje
intézményi hasznositds esetén és a szabalyozasi terv szerint a telek disztér
hasznositasat irja el§, a disztér teriiletet is kozhaszndlatra atadott maganteriletként
kell kezelni, és rajuk a kozteriileti szabalyokat kell alkalmazni. A telek diszteriilete a
telek terlletébe azonban beszamithatd.

c.,- az utcai épulet(ek) mogotti épllet(ek)et az oldalsé telekhatarra kell elhelyezni
(benyuld szarny), tovabba keresztszarny is épithetd, mig a 25 méternél szélesebb
telken vagy belsé udvarban szabadon alldéan is elhelyezhet6k. Legaldbb az dvezetre
el6irt szabalyozott legnagyobb épitménymagassagnak megfelelé tavolsagot, de
legalabb 6,0 m-t kell megtartani a telken szemkozt fekvé homlokzatok kozott is (a
benyuld szarnyak kozott, az utcai éplilet és a keresztszarnyak kozott, és atmend
teleknél a két utcai épilet kozott).

d.,- éplletrész a kozterilet folé az 5.8. (13) szerint nyulhat ki.

e.,- a kozteriilet fel6l garazsbejarat nem nyilhat. (de lzletbejarat és portal azonban tobb
is)

f.,- azintézményi rendeltetéshez sziikséges ligyfélparkold csak a sajat telken biztosithato.

g.,- oldalhataron allé beépitési mdd elbiras esetében az éplileteket az épitési helyen belil
szabadon dlléan és oldalhataron dlldan is el lehet helyezni akkor, ha az adott telek
mérete azt ugy teszilehetévé, hogy a szomszédos telek dvezet szerinti elSirt beépitését
nem korlatozza, illetve a kialakult allapot az egyéb el8irdasok betartdsa mellett is ezt
lehet6vé teszi.
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4.8 A Rendelet kiegésziil a 2. melléklettel:
2. melléklet a 15/2007. (I. 2.) 6nkormanyzati rendelethez

A B C D | E \ F \ G H
1. Sajatos Epitési Beépitési Az épitési telek Megengedett
2. haszndlat Ovezet maod Legkisebb | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb | max. épilet-
szerinti jele terilet szélesség zoldfelilet | beépitettség | magassag
tertlet (m2) (m) (%) (%)
3. falusias Lf-1 oldalhajcaron 580 12 40 30 6,0
allé
4. falusias L£-2 oldalha:caron 720 12 0 30 6,0
allé
5.8 A Rendelet kiegésziil a 3. melléklettel:
3. melléklet a 15/2007. (I. 2.) 6nkormanyzati rendelethez
A B C D | E | F G H
1. Sajatos Epitési Beépitési Az épitési telek Megengedett
2. hasznalat Ovezet mad Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb | max. épiilet-
szerinti jele terilet szélesség zoldfeltlet | beépitettség | magassag
teriilet (m2) (m) (%) (%)
3. telepiilés lakds
kézponti rendelte-
vegyes tés esetén
VT oldalhajcéron 420 i ' ’30 : 35 75
4. allé intézmény
rendelte-
tés esetén
25

* az oktatdsi-nevelési létesitményekre a rdjuk vonatkozo egyéb elGiras szerinti legfeljebb 25

%.
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médositott rendelet tervezete

Okoritofiilpos Nagykozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének
......... /2019 (..............) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 15/2007. (1. 02.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Okoritofilpds Nagykozség Onkormdnyzatanak KépviselS-testillete az épitett kdrnyezet
alakitdsardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. Torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban,
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§(1) 1. pontjaban és az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIII. Torvény 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a 314/2012. (X1.8.) a telepiilésfejlesztési koncepciordl,
az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint
egyes telepilésrendezési jogintézményekrdl sz6l6 Kormanyrendelet 29. § a) pontjaban és a
partnerségi egyeztetésben meghatdrozottak szerint, tovadbba, a 314/2012. (X1.8.) a
teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési jogintézményekrél széld
Kormanyrendelet 28. §- ban biztositott véleményezési jogkdrében eljard:

- Allami féépitészi hatdskérben eljéré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak
A3. pontjaban

- Kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi hatdskorben eljaré megyei kormdnyhivatal
a 9. melléklet tablazatanak A4. pontjaban

- Nemzeti Park Igazgatdsdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A5. pontjdban

- Teriileti vizvédelmi hatdsdgnak a 9. melléklet tablazatanak A6. pontjaban

- Teriileti viziigyi hatdsag a 9. melléklet tabldzatanak A7. pontjdban

- Orszagos viziigyi féigazgatdsdgnak a 9. melléklet tabldzatanak A8. pontjaban

- Terlileti viziigyi igazgatdsi szervnek a 9. melléklet tabldazatanak A9. pontjaban

- Megyei katasztrofavédelmi igazgatosagnak a 9. melléklet tablazatdnak A10. pontjaban

- Népegészségligyi hatdskérben eljgroé megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet
tablazatanak A11. pontjaban

- Budapesti Févdrosi Kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak A12. pontjaban

- Kézlekedésért felel6s miniszternek a 9. melléklet tablazatdnak A13. pontjaban

- Légikézlekedési hatosdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A14. a) pontjdban

- Katonai légligyi hatésdgnak a 9. melléklet tdbldzatdnak A 14. b) pontjdban

- Kézlekedési hatdskérben eljaro megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak A15.
pontjaban

- Kulturdlis érékség védelméért felel6s miniszter a 9. melléklet tdblazatdnak A16. pontjdban

- Orékségvédelmi hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tablézatdnak
Al7. pontjdban

- Ingatlaniigyi hatdskérben eljaré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldazatdnak
A18. pontjdban

- Megyei kormdnyhivatal erdészeti hatdskérében eljaré jardsi hivatala a 9. melléklet
tabldzatanak A19. pontjaba

- Honvédelemért felelés miniszter a 9. melléklet tabldzatdanak A20. pontjdban

- Megyei rendér-fékapitdnysdgnak a 9. melléklet tabldzatanak A21. pontjgban

- Banyafeliigyeleti hatdskorben eljaro megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet tablazatanak
A22. pontjdban
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- Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdsag Hivataldnak a 9. melléklet tabldzatanak A23.
pontjaban
- Orszagos Atomenergia Hivatal a 9. melléklet tablazatdnak A24. pontjaban
- Budapesti Févdros Kormdnyhivatala a 9. melléklet tabldzatdnak A25. pontjdban biztositott
jogkdrben
- kiilén 6nkormdnyzati rendeletben partnerségi egyeztetésre megjelélt partnerek,
véleményének kikérésével — a kovetkez6ket rendeli el:

. MAdosito rendelkezések

1.§ Okoritofiilpos Nagykozség helyi épitési szabalyzatrol és szabalyozasi tervérdl szélo
15/2007 (I. 2.) 6nkormanyzati Rendeletének (a tovabbiakban: Rendelet) az Il. fejezete 5.§.
(7) bekezdése helyébe a kévetkezd lép:

,5.8 (7) Ahol a terv az elGkert nagysagat nem jelzi, ott az a mar beépiilt utcakon a kialakult
(altaldban 0, 3, vagy 5 méter), mig Uj utcakon 5 méter, kivéve az Uj, még be nem éplilt utca
északi oldalan lévé falusias lakoteriiletet, ahol pedig 5, illetve a terv szerinti méretek. Tovabbi
kivétel a 49. sz. féutra utcafronttal elhelyezkedd, falusias lakd épitési 6vezetekben, ahol az
épitési telkek el6kerti mélysége 10,0 méter, a szabalyozasi tervlapon jeloltektdl! figgetlendl.
épitési hely kozterulet fel6li hatarvonalanak 1/3 hosszan a telek hatsokertje, saroktelek esetén
az oldalkertjei iranyaba legfeljebb 5 m mértékig visszaléphet. Amennyiben az el6irasok szerint
el6kert nem alakithatd, a telekhatar és a tényleges épitési vonal kozotti terlletet a

11111

2. § A Rendelet Il. fejezet 6.§ helyébe a kdvetkezd lép:
»6.8
Falusias lakoétertlet
(1) A falusias lakéteriilet jellemz6en nagytelkes, legfeljebb 6,0 m-es épliletmagassdagot meg
nem haladg, elsésorban lakdépiletek elhelyezésére szolgal.
a) A falusias lakoterilet épitési helyein beliil elhelyezhet6 épiiletek:
aa) laké,
ab) mez6- és erd6gazdasagi,
ac) a terilet rendeltetésszerli hasznalatdt nem zavaré hatasu
kézmdipari,
ad) kereskedelmi, szolgdltato,
ae) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,
af) igazgatasi,
ag) kulturalis, kozosségi, szorakoztato,
ah) sport,
ai) és szalldas (max. 8 vendégszobat tartalmazd) rendeltetéseket
tartalmazhatjak
b) Melléképitmények kozil csak az épitési dvezet épitési helyén belil elhelyezhet6:

ba) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
bb) haztartasi céli kemence, husfiistold, jégverem, zéldséges verem,
bc) allatkifuto, tragyatarold, komposztalo,
bd) mez6gazdasagi géptarold
be) haztartassal 6sszefiiggs egyéb tarold.
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c) Melléképitmények kozil az épitési 6vezet épitési helyén kivil is elhelyezhetd:
ca) kozm becsatlakozasi mditargy,
cb) kerti épitmény,
cc) szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,
zaszlotarto oszlop.
cd) csapadékviz gytijté,

(2) Oldalhataron allé beépitési mod esetén az épiiletet az épitési oldalt képezd telekhatartol
szamitott 1,0 méteren belll kell elhelyezni

(3) Az épitési 6vezetek paramétereit a 2. melléklet tartalmazza.

(4) Oldalhataron allo beépitési médu épitési ovezetben, saroktelken, szabadon all6 épiilet
elhelyezés is megengedhet6, ha a telek legalabb 20,0 m széles és a kotelez6 oldalkerti
méretek betarthatdak (oldalkert legkisebb mérete 4,0 m). K6zbensé telken, szabadon 4llé
épllet elhelyezés akkor engedélyezhetd, ha a telek legaldbb 18,0 m széles és a szomszédos
telkek beépithet6ségét nem korlatozza (oldalkert legkisebb mérete 4,0 m).

(5) Az épitési Ovezetben az utcafronti telekhatartél mért 35,0 méter tdvolsagi allattartas
céljara szolgald éplilet, allatkifutd nem helyezhetd el.
helyezhetd el. Onallé rendeltetésként allattartas céljara szolgald épiilet nem helyezhetd
el.

(7) Kalonallo tarold épilet épliletmagassaga legfeljebb 7,50 méter, amely az utcafronti
telekhatartdl legalabb 25,0 méter tavolsagra helyezhetd el.

(8) Az épitési Ovezetben az épitési helyen beliil pinceszint és terepszint alatti épitmény
elhelyezheté.

(9) Az épitési ovezet épitési telkein bellll 6sszesen 2 lakd rendeltetési egység helyezhet6 el.

(10) Az épitési ovezet épitési telkein beliil kell a gépjarmu elhelyezést biztositani.

(11) Az épitési Ovezetben az 6vezeti elGirasoknak megfelel6en épilet elhelyezése céljabdl
épitési telket kell kialakitani. M(itargyakra ez a kovetelmény nem vonatkozik.

(12)  Utcavonalra torténé lakdépiilet épitése esetén az épiilet padlévonala és a jardaszint
kozott legalabb 0,5 m tartando.”

3. § A Rendelet Il. fejezet 7.§ (3.) bekezdése helyébe a kdvetkezd 1ép:

.7.§ (3) Az épitési dvezetek paramétereit a 3. melléklet tartalmazza. Az 500 m?-t6l kisebb
terlletd kialakult telkeken csak egy, az 1000 m2-tél kisebb terilet( telkeken pedig csak max.
kettd db. épilet helyezheté6 el.”

4.8 A Rendelet kiegésziil a 2. melléklettel:
2. melléklet a 15/2007. (I. 2.) 6nkormanyzati rendelethez

A B C D | E | F | G H
1. Sajatos Epitési Beépitési Az épitési telek Megengedett
2. hasznalat Ovezet mad Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb | max. épiilet-
szerinti jele terilet szélesség zoldfeliilet | beépitettség | magassag
teriilet (m2) (m) (%) (%)
3. falusias Lf-1 oldalhajcaron 580 12 40 30 6,0
allo
4. falusias 1.2 oldalgl?;aron 720 12 40 30 6,0
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5.8 A Rendelet kiegésziil a 3. melléklettel:

3. melléklet a 15/2007. (I. 2.) 6nkormanyzati rendelethez

A B C D | E | F | G H
1. Sajatos Epitési Beépitési Az épitési telek Megengedett
2. haszndlat Ovezet méd Legkisebb | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb | max. épilet-
szerinti jele terulet szélesség zoldfelilet | beépitettség | magassag
terllet (m2) (m) (%) (%)
3. telepiilés lakas
kézponti rendelte-
vegyes tés esetén
yp | oldalhataron |0 . 30 35+ 7,5
4. allo intézmény
rendelte-
tés esetén
25
* az oktatasi-nevelési |étesitményekre a rdjuk vonatkozo egyéb elGiras szerinti legfeljebb 25
%.
Il. Zaroé rendelkezések
6.§ Ez a Rendelet a 2019. ........cccceeuuenen hé ........... napjan lép hatalyba, és a hatalybalépést

kovetd napon hatdlyat veszti.

Okoritofilpds, 2019. ... hé

Szabd Béla
polgdrmester

A rendeletet kihirdettem:

Okoritofiilpos, 2019

.. hapjan

dr. Horvath Laszld Istvan

jegyz6

dr. Horvath LaszId Istvan

jegyzé
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